Sprava z vykonanej kontroly

V zmysle uzn. MsZ €. 69/2021 zo diia 24.06.2021 a v sulade so zakonom ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov apodla zdkona ¢. 357/2015 Z.z.
o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov bola v ¢ase od

26.7.2021 do 3.9.2021 vykonana
Kontrola spravnosti uzatvdarania najomnych zmliuv za obdobie rokov 2019 a 2020

Ciel’ kontroly: Overenie dodrziavania vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a internych
predpisov pri uzatvarani ndjomnych zmliv a overenie plnenia zmluvnych zaviazkov z nich
vyplyvajucich.

Kontrolované obdobie: roky 2019 a 2020

Kontrolovany subjekt: Mesto Malacky — mestsky urad

Oddelenia, ktorych sa tyka kontrolovana oblast’: oddelenie pravne, oddelenie ekonomiky
Veduci kontrolovaného subjektu: Ing. Cubica Cikosova, prednostka MsU

Veduci oddeleni: Mgr. Lenka Parakova, veduca OP
Bc. Katarina Orgoniova, veduca OE

Kontrolu vykonala: Ing. Petra Kozuchova

Legislativny ramec — Pravne predpisy:

e Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov

e Zaikon €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov

e Zaikon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

e VZN ¢. 3/2017 o prenajme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo
vlastnictve mesta Malacky

e VZNZ¢. 20/2011 o zasadach hospodérenia s majetkom mesta

Pouzité podklady — zoznam preverenych dokladov:
e Evidencia najomnych zmliv za obdobie rokov 2019 a 2020
e N3ijomné zmluvy, v ktorych je mesto prenajimatel’om uzatvorené v rokoch 2019 a 2020
e Inventarny supis pohl'adavok — najomné zmluvy, strecha Radlinského k 31.12.2019
ak31.12.2020
e Bankovy vypis — prijaté platby od spolo¢nosti ABC produk¢nd s.r.o. za obdobie 2019-
2021



Faktara ¢. 20190158 z 24.4.2019

Faktura ¢. 20200156 z 11.5.2020

e-gov — zoznam zmluv uzatvorenych so spolo¢nostou ABC produk¢na s.r.o.

Evidencia najomného — strecha administrativnej budovy na Radlinského ul. za roky
2019, 2020

Prehl'ad uctovania na ucte 318 2 092 81 Strecha Radlinského za roky 2019, 2020

e Geodetické zameranie rozmerov stanku poskytujiceho kadernicke sluzby na
Bernolékovej ulici a prilahlej prestresenej plochy

Vykonanou kontrolou bol overovany proces uzatvarania najomnych zmluav, v ktorych je mesto
prenajimatelom v zmysle platnej legislativy, finanéné plnenie ndjomného zmluvnymi
stranami, zverejiiovanie najomnych zmluv na webovom sidle mesta a vykon finan¢nej kontroly
pri finanénych operaciach suvisiacich s uzatvaranim zmluav.

V ramci kontroly boli preverené aj skutocnosti, uvedené v podnete od obCana mesta tykajuce
sa prenajmu casti parcely €. 4478/2 v k.u. Malacky.

V kontrolovanom obdobi bolo uzatvorenych 79 najomnych zmliv, v ktorych bolo mesto
prenajimatel'om majetku. Celkova kontrolovana suma vyplyvajuca z overovanych najomnych
zmluav je vo vyske 66 245,63 €.

Rozdelenie kontrolovanych zmluy podla druhu prenajimaného majetku

2019
Druh prendjmu Pocet prendjmov
Pozemky — predajné stanky, novinové stanky | 6
Pozemky pod gardzami 4
Nebytové priestory 2
Prendjom plochy v zdmockom parku 7
Pozemky — ostatné — kadernictvo, vytah, | 6
kolotoce, priprava a dokoncenie stavieb
Prendjom strechy AB Radlinského 1
Pozemky — chaty Vampil 3
2020
Druh prendjmu Pocet prendjmov

Pozemky — predajné stdnky, novinové stanky | 9
Pozemky pod gardzami 5
Prendjom plochy v zdmockom parku 1
Pozemky — ostatné — kadernictvo, vytah, | 8
kolotocCe, priprava a dokoncenie stavieb
Prendjom strechy AB Radlinského 2
Pozemky — chaty Vampil 25




Kompetencie organov obce pri uzatvarani najomnych zmliuy

V zmysle VZN €. 3/2017 o prenajme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo
vlastnictve mesta Malacky su kompetencie organov mesta nasledovné — v zmysle ust. § Sa 11
ak doba najmu pozemku, nebytového priestoru a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
nepresiahne jeden rok, pravo uzatvorit' a podpisat ndjomnu zmluvu pripadne primdatorovi
mesta. Ak doba ndjmu pozemku, nebytového priestoru a ostatného majetku vo vlastnictve
mesta presiahne jeden rok, ndjomnu zmluvu mozno uzatvorit’ po predchadzajucom suhlase
MsZ.

Z uzatvorenych najomnych zmlav v roku 2019 bola jedna zmluva uzatvorena na dobu dlhsiu
ako jeden rok (nebytovy priestor — kaviaren v budove na Bernolakovej ul. ¢. 5188/1A) na
zéklade Uznesenia MsZ ¢. 131/2019 z 29.10.2019.

Z uzatvorenych najomnych zmlav v roku 2020 bolo 25 zmluav uzatvorenych na dobu dlhsiu ako
jeden rok (pozemky pod chatami a pril'ahlé pozemky v lokalite Vampil) na zaklade Uzneseni
MsZ €. 148/2019 z 12.12.2019 a ¢. 62/2020 z 24.9.2020.

Pri uzatvarani ndjomnych zmlav s prevadzkovateImi stankov srychlym obcerstvenim,
novinovych stankov, stdnkov s dar¢ekovymi predmetmi a so stinkom, v ktorom sa poskytuju
panske kadernicke a holi¢ské sluzby sa vzhladom na ich docasny charakter, ked’Zze nejde
o trvalé stavby spojené so zemou dlhodobo postupuje v reZime uzatvarania najomnych zmlav
na jeden rok.

Kontrolou procesu uzatvarania ndjomnych zmliv, v ktorych je mesto prenajimatel'om v zmysle
platnej legislativy nebolo zistené prekrocenie kompetencii pri uzatvarani ndjjomnych zmlav
tykajucich sa dizky prenajmu.

Ceny prenajmu boli stanovené v sulade ustanoveniami § 4 a § 9 VZN ¢. 3/2017 o prenajme
pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta Malacky.
Kontrolou zverejiiovania njjomnych zmlav na webovom sidle mesta a vykonu financ¢nej
kontroly pri financnych operaciach suvisiacich s uzatvaranim zmlav neboli zistené nedostatky.

Kontrolou procesu uzatvarania najomnych zmlav v pocte 79 zmlav a financného plnenia
najomného bolo zistené nasledovné:

V kontrolovanom obdobi boli uzatvorené¢ dve najomné zmluvy, ktorych predmetom je
prendjom plochy na streche budovy na Radlinského €. 2751 pre inStalaciu zariadeni ndjomcu —
priechradového stoziaru a 2 ks antén a prendjom cCasti nebytového priestoru nachadzajiaceho sa
nad 5. poschodim stavby na umiestnenie technickych zariadeni uzatvorenych s ndjjomcom ABC
produk¢na s.r.o. Bratislava. Ide o ndjomnua zmluvu ¢. 55/2020 (doba najmu do 31.12.2020)
a nagjomnt zmluvu €. 479/2020 (doba ndjmu do 31.12.2021).

Kontrolou bolo zistené, ze predchadzajice obdobie, v ktorom bol zazmluvneny najom tejto
plochy bolo do 31.12.2018, na zaklade ndjomnej zmluvy €. 24/2018 z 25.1.2018.

Na obdobie roku 2019 nebola uzatvorena najjomna zmluva.

Zmluvne dohodnuté ndjomné je vo vyske 754 €/rok, ndjomca sa v zmluvach zaviazal uhradzat
ho pravidelne Stvrtrocne ato do 15. dia druhého mesiaca prislusného Stvrtroka vo vyske
188,50 €.

Od 1.1.2019 do obdobia vykonavania kontroly nebolo uhradené najomné v plnej vyske,
v tomto obdobi bola od ndjomcu prijata len jedna platba vo vyske 188,50 €, dia 28.2.2020.

Za kontrolované obdobie rokov 2019 a 2020 nebol ani Gctovany predpis pohladavok voci
tomuto ndjomcovi.

Okrem najomného je najomca povinny uhradit’ aj cenu za spotrebovant elektricka energiu jeho
zariadeni podla podruzného meraca. V kontrolovanom obdobi boli ndjomcovi ABC produkéna
s.r.o. vystavené dve faktiry za spotrebovanu elektricku energiu:



faktara €. 2019158 z 24.4.2019 za obdobie 5.1.2018 —28.2.2019 vo vyske 312,32 € uhradena
20.12.2019

faktara €. 2020156 z 11.5.2020 za obdobie 28.2.2019 — 30.4.2020 vo vyske 577,22 € uhradena
29.12.2020.

Z uhradenia faktar ndjomcu za spotrebovanu energiu je zrejmé, ze predmetné zariadenia boli
v obdobi, za ktoré nebolo uhradené najjomné vyuzivané.

V priebehu kontroly, dila 31.8.2021 bola spolo¢nosti ABC produkénéd s.r.o., Bratislava
vystavena faktura ¢. 20210302 za spotrebovanu elektricki energiu za obdobie 1.5.2020 —
2.1.2021 vo vyske 436,30 €.

Nesledovanim a nevymahanim pohl'adavok za najomné doslo k poruseniu ust. § 7 ods. 2 pism.
c) ad) zakona ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v zmysle ktorych:
,Organy obce a organizacie su povinné majetok obce zveladovat, chranit a zhodnocovat. Su
povinné najmd

c)pouzivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane véasného uplatiiovania
svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi,

d)viest majetok v uctovnictve podla osobitného predpisu.

Kontrola skutocnosti uvadzanych v podnete na preverenie najomnych zmluv na prendajom casti
parcely 4478/2 v k.u. Malacky

Diia 16.12.2020 bol doruc¢eny podnet od obCana mesta Malacky na preverenie najomnych
zmliv na prenajom Ccasti parcely €. 4478/2 a dna 19.5.2021 bolo dorucené doplnenie tohto
podnetu.

V Ziadosti poukazuje obcan na viacero podnetov, tykajicich sa ndjomnych zmlav uzatvaranych
na prenajom pozemku za ucelom umiestnenia stanku, ktory slazi na poskytovanie kadernickych
sluzieb na Velkomoravskej ulici:

- uzatvaranie ndjomnych zmliv na obdobie jedného kalendarneho roka opakovane
niekol’ko rokov, ndjomné zmluvy obsahuju tvz. opciu na prednostné pravo najmu,

- v ngjomnych zmluvach sa v predchadzajucich rokoch menila vymera predmetu najmu
— vrokoch 2015-2018 15m?, v rokoch 2019-2021 23m?, skuto¢na vymera holi¢stva
s pristreskom je viac ako 23 m?, Ziada o geodetické zameranie skuto¢nej vymery
predmetu najmu,

- v predchadzajucich rokoch dochadzalo v ndjomnych zmluvach k zmenam parcelného
Cisla prenajimanej Casti pozemku, v rokoch 2015-2016 parcelné ¢islo 4440/2, v rokoch
2017-2021 parcelné Cislo 4478/2,

- ¢i st vodovodna Sachta a elektromer holi¢stva sucast’ou ndjmu,

- ako je nakladané s biologickym odpadom

- ¢iide o stavbu v zmysle § 43 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb., ¢i bolo na stavbu
vydané stavebné¢ povolenie a kolaudacné rozhodnutie, resp. ¢i bola stavba
uskutociiovana na zéklade ohlasky v zmysle stavebného zékona.

Podnety ztejto Ziadosti boli preverované v spolupraci s Oddelenim pravnym a Utvarom
vystavby a Zivotného prostredia MsU Malacky.
Vysledok preverenia:
- uzatvaranie najjomnych zmliv na obdobie jedného roka je v sulade s VZN ¢&. 3/2017,
tak ako je uvedené vysSie vtomto rezime su uzatvdrané ndjomné zmluvy
s prevadzkovatel'mi vSetkych stankov,



- vramci kontroly bola zistend skutocnd vymera plochy, ktoru zabera stanok
a prestresena ¢ast’ — plocha pod stdnkom je 21,1 m? a plocha pod pristreskom je 7,5 m?,
gize celkova vymera, ktora ndjomca vyuziva je 28,6 m?.

- vndjomnych zmluvach na roky 2015-2016 bolo uvedené nespravne parcelné cislo
prenajimaného pozemku ¢. 4440/2, v neskorSich najomnych zmluvach je uvedené
spravne parcelné Cislo 4478/2 — od decembra 2016, kedy bola uzatvorend najomna
zmluva na rok 2017. K tejto skutoCnosti podla vyjadrenia oddelenia pravneho je
potrebné uviest, ze s narastom informatizacie sa zlepSila bezna dostupnost’ mapovych
podkladov katastra nehnutelnosti (vratane ortofotomap, z ktorych je bez pochybnosti
zrejmé umiestnenie akychkol'vek stavieb a zariadeni),

- odber elektrickej energie a vody uhradza najomca, ktory ma zriadené vlastné odberné
miesta elektrickej energie a vody,

- v zmysle platnych pravnych predpisov odpad zo strihania vlasov nevyzaduje Specidlny
rezim nakladania s takymto odpadom. Nijomca ma prevadzku riadne prihlasent
k poplatku za komunalny odpad a poplatky uhradené,

- vzmysle ust. § 18d ods. 3) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov sa kontrolnd ¢innost’ hlavného kontroloéra obce nevzt'ahuje na
konania, v ktorom o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo o povinnostiach
pravnickych osob alebo fyzickych osdb rozhoduje obec v spravnom konani, nie je teda
mozné zo strany hlavnej kontrolorky vyjadrit’ sa k podnetu v €asti vydania stavebného
povolenia, kolaudaéného rozhodnutia, ohlasenia stavby. Utvar vystavby a Zivotného
prostredia na zdklade doruceného podnetu vykond v zmysle platnych pravnych
predpisov Statny stavebny dohlad na stavbu.

ZAVER

Kontrolou procesu uzatvarania najjomnych zmlav, v ktorych je mesto prenajimatel'om v zmysle
platnej legislativy nebolo zistené prekrocenie kompetencii pri uzatvarani ndjomnych zmlav
tykajtcich sa dizky prenajmu. Ceny prenajmu boli stanovené v sulade ustanoveniami § 4a § 9
VZN ¢. 3/2017 o prendjme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo
vlastnictve mesta Malacky.

Kontrolou zverejiilovania ndjomnych zmlav na webovom sidle mesta a vykonu financ¢nej
kontroly pri financnych operaciach suvisiacich s uzatvaranim zmlav neboli zistené nedostatky.
Kontrolou finanéného plnenia ndjomného zmluvnymi stranami bolo zistené:

- neuhradené ndjomné od jedného najomcu - spoloc¢nosti ABC produk¢na s.r.o. Bratislava za
plochu pod stoZiarom a anténami na streche budovy na Radlinského ulici za obdobie rokov
2019 22020 a netctovanie predpisu pohl'adavok voci tomuto najomcovi

- neuzatvorenie najomnej zmluvy s tymto ndjomcom na obdobie roku 2019

Kontrolou skuto¢nosti uvadzanych v podnete na preverenie ndjomnych zmlav na prenajom
Casti parcely €. 4478/2 bolo zistené, ze skutocna plocha, ktord ma byt predmetom prendjmu
pod stankom poskytujucim kadernicke sluzby a pod pristreskom je 28,6 m?, ¢o je 0 5,6 m? viac,
nez vymera plochy, na ktori je uzatvorend aktudlna nijomna zmluva ¢. 506/2020 zo
14.12.2020.

Navrh opatreni dohodnuty s kontrolovanym subjektom
- finan¢ne vysporiadat’ neuhradené najomné
- douctovat predpis pohl'adavok
- vysporiadat’ s ndjomcom casti parcely ¢. 4478/2, na ktorej je umiestneny stanok
poskytujuci kadernicke sluzby ndjomné za skutocni vymeru plochy, ktoru na
poskytovanie svojich sluzieb vyuziva.



Navrh spravy bol povinnej osobe odovzdany dia 06.09.2021.

Lehota na podanie namietok k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporacaniam, k lehote na
predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni
bola v navrhu spravy stanovena do 14.09.2021.

V uvedene;j lehote bolo predlozené vyjadrenie k navrhu spravy z vykonanej kontroly, v ktorom
povinnd osoba uvadza:

- vpripade neuhradeného ndjomného sa pre rok 2019 uplatni ust. § 676 ods. 2
Obcianskeho zédkonnika. Spolo¢nost’ ABC s.r.o. bola vo veci neuhradeného najomného
kontaktovana, z jej odpovede vyplyva, ze si je vedoma podlznosti vo¢i mestu Malacky
a bude sa ich snazit’ v ¢o najkratSej dobe vyrovnat,

- priurcovani vymery plochy stanku umiestnené¢ho na pozemku mesta sa do tivahy brala
samotnd plocha stanku a premeranie vroku 2018 sa realizovalo vramci beZne
vykonavanych kontrol, preto sa v ngjomnej zmluve na rok 2019 uviedla namerana
vymera. Na zaklade zistenej skutone zabranej plochy, ktori najomca pouziva bolo
uskuto¢nené rokovanie s ndjjomcom a pristupi sa k zmluvnej Gprave plochy, ktora je
predmetom najmu.

Z vyjadrenia povinnej osoby vyplyva, ze zistené nedostatky a navrhnuté odporuacania boli
akceptované.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni:
08.10.2021

Lehota na splnenie prijatych opatreni:
30.10.2021

Sprava z vykonanej kontroly bola dia 14.09.2021 odovzdana zastupcom povinnej osoby —
Ing. Lubici CikoSovej, prednostke MsU, Bc. Katarine Orgonovej, vedicej OE a Mgr. Lenke
Parakovej, vedtcej OP. V zmysle ust. § 22 ods. 6 zdkona €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov bola tymto dilom kontrola ukoncena.

Datum vypracovania spravy: 14.09.2021

Spravu vypracovala:

Ing. Petra KoZzuchova — hlavna kontrolérka mesta



